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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizé

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163
Budapest, Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsl|d, igazsaglgyi igazolvany szam: 007014)

3. A megbizas targya

Ingatlan cime tul. lap: [1165 Budapest XVI. kerulet, Jokai Mor utca 16/A.

Hrsz.: 106012/1

Megnevezése tul. lap: | kivett Uzem

a 106012/1 helyrajzi szam-u ingatlanbdl kiszabalyozand6 ~118
m?-es terlilet

Terllete (tul. lap): 2718 m?

Ertékelt tul. hanyad: |/ 1/1

(természetben):

4. Az értékbecslés célja

Az értékelés célja — a megbizas szerint — a kiszabalyozandé ingatlanrész fajlagos piaci
értékének meghatarozasa palyazati felhasznalasra.

5. Az értékbecslés moédszere

Az értékelés az Ertékel6k Eurdpai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt médszerekkel, az EVS
(Eurdpai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval késziilt. A szakvélemény felépitése
és tartalmi dsszetétele megfelel a Term6foldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet eléirasainak, valamint a
Magyar Nemzeti Bank pénzigyi szervezetek ingatlanokkal 6sszefiiggd kockazatainak
kezelésérdl szolo 18/2022. (XII.1.) szamu ajanlasanak.

6. A Megbizé kulon feltételei
A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informaciokat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

7. Az értékbecslés fordulénapja

2025. november 26.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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8. Az értékbecslés eredménye

Megbizd felkérésének megfeleléen az ingatlan értékbecslését elvégeztem.
Ertékjavaslatomat az alabbiak szerint terjesztem elé:

A 1165 Budapest, belterulet 106012/1 helyrajzi szam, természetben
1165 Budapest XVI. kertilet, Jokai Mor utca 16/A. szam alatti,

kivett lizem megnevezésii ingatlanbal
~118 m2-es kiszabalyozandé teriiletének

becsiilt fajlagos netté piaci értéke:

84 100 Ft/m?, azaz nyolcvannégyezer-egyszaz forint/négyzetméter.

Megjegyzés: A vizsgalt 106012/1 helyrajzi szamu kivett Gzem megnevezési ingatlanbdl
kiszabalyozandd ~118 m? tertilet, 6nalléan nem beépithetd.

9. Az értékesités AFA szabalyai

Az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVII. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok
értékesitése jellemz8en adomentes, kivéve, ha az addalany a valtoztatast megel6z6 addév
utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt. Az afa térvény nem tesz kilénbséget
lakdingatlan és egyéb célu ingatlan kozott, igy az értékelt ingatlan értékesitése fészabalyként
4fa mentes korbe tartozik. Ertékelé nem vizsgalta az tigyfél addalanyisagat!

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezéstél szamitott 6 honap.

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egyditt érvényesek!)

Budapest, 2025. november 26.

&
Krisanszky| Timea (/a”*é“é“’e@
igazsagulgyi ingatlan-értékbecslé
ugyvezetd
PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.

4 L 007014
(M\' LUl ll x4

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com




